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I
ELOZMENYEK

A Megrendels, mint ajanlatkéré 2023. november hé 30. napjan (KE. 24361/2023 iktatészamon)
,Csalidi Boleside halozat fejlesztése a Péesi Tobbeélii Agglomerdcios Tarsulds kozigazgatdsi teriiletén” targy,
RRF-1.1.2-21-2022-00090 azonositészamu palyazat keretében a kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi
CXLIIL torvény (tovabbiakban: Kbt.) Harmadik rész 112.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti nyilt
kozbeszerzési eljarast (a tovabbiakban: kozbeszerzési eljaras) inditott, melynek 1. részét 7621 Pécs,
Aradi Vértandk utja 14. Hrsz.: 18070 alatt, hasznalaton kivili évoda épiletében csaladi bélesédék
kialakitasa képezte.

Megrendel6 a beruhdzassal szemben tamasztott alapveté mdszaki, mennyiségi és szakmai
kovetelményeket a koézbeszerzési eljarasban Vallalkozé rendelkezésére bocsatott kozbeszerzési
dokumentumban (a tovabbiakban: kézbeszerzési dokumentum) részletesen meghatarozta. Vallalkozé
ezen feltételeket a kbzbeszerzési eljarasban benyujtott ajanlataban (a tovabbiakban: ajanlat) elfogadta.
Beruhazas alatt a Megrendeld a jelen szerz6dés targyat képezé kivitelezési feladatok Gsszességét érti.

Megrendelé az ajanlatok mindenre kiterjed6 és részletes vizsgalatit kovetSen a koézbeszerzési
dokumentumban meghatarozott, valamint a kapcsolodo jogszabalyokban is rogzitett feltételeket is
figyelembe véve 2023. februar hé 16. napjan irasban eredményt hirdetett. Megrendel$ kézbeszerzési
eljarasban hozott dontése szerint a nyertes ajanlattevé 1. rész tekintetében.

Az eredményes kozbeszerzési eljaras keretében a szerzGdéskotési moratérium lejartat kévetSen
Megrendel6 és Vallalkozé 2024. februar 28. napjan Vallalkozasi szerz6dést kotottek.



II.
A Szerz6dés modositasanak indokai

1. Vallalkozéi igénybejelentés

1.1. Vallalkozé miszaki tartalom valtozas vonatkozasaban valtozasbejelentéseket terjesztett el§ az alabbiak
szerint:

WA foldszinti foglalkoztatok helyén a régi parkettaburkolat terv s3erint megmaradt volna.

A tereket elvdlasztd vilaszfalak elbontisa utan kideriilt, hogy a parkettaburkolatok koot szintbeli eltérés van, ezért a
tervezett Vinyl burkolatot szakszerdien nem lebet elbelyezni.

A vizesblokkok belyén a parkettaburkolat bontdsra keriilt. ERkor kiderilt, hogy a csaphornyos parketta, valamint a
pdrnafik sok helyen korhadtak, valamint rovar-ragottak. A fent lefrtak miatt sziikségessé vdlt a parketta és a parnafifk,
valamint a deszkdzat bontdsa, 1ij aljzatbeton készitése. gy miiszakilag megoldidott az; dltiziok, foglalkoztatik és a folyosd
aljzatinak azonos sgintre hozdsa is, tovabba megoldddott a viz- és filtés vezetékek elrejtése (a vasalt aljzatba).

Ad.2.

Az udpari fedett — nyitott tér pillérei, oldalfalai nadszovettel voltak burkolva. A nddszivet terv szerinti elbontdsa utdn vilt
ldthatdvd, hogy a nadszovet alatt leesd, omladozd vakolat van, ami eldre nem volt lithatd. A tervezdvel tirtént egyeztetés
utdn a vakolatot el kell tavolitani, a fugikat ki kell kaparni és a nyersen maradd feliiletet ki kell fugazni.

Ad.3.

Az alagsori rétegrend kialakitisa kozben kideriilt, hogy a fo- és valasgfalak vizsgintes sgigetelése megvan, tebit a falak
nedvesedése nem a vizsintes szigetelés hianyabol, banem a fiiggdleges szigetelés bidnydabol fakad. Ezért digynevezett
tombszigetelést kell alkalmazni, ami megoldja a pince fifalainak fiiggdleges falszigetelését.

Ad4.

A pincében ag dsszes, valamint a foldszinten 2 db ajtd meglévd megmarads lett volna. A rétegrend kialakitisihoz, s3iikséges
bontdskor kideriilt a toksgdrak alsd része, valamint a vakkiszobok nagymértékben korbadtak. A tokboritdsok
lebontdsakor tovabbi kdrosoddsok voltak. Az ajtok gazdasdgos javitdsa nem volt megoldbatd, exért 7 ajtok beépitése vilt
SRl ségesse.

Ad.5.

A terv szerint kibontdsra kerild ajtok bontdsakor kideriilt, hogy ag ajtok felett nem egyenes boltozds van, hanem fves és
szakszeriitleniil az, ajtotokokra keriilt a nyilaskifalazds. Az ajtok kibontdsakor exek leestek, exért 1if porotherm dthidaldk
beépitése vdlt sziikségessé.

Ad.6.

Az épiilet alagsordban a rétegrendek bontdsakor kideriilt, hogy viz betap rossz mindségi ,,dsrégi” dlomvezeték, exért ag,
eserére sorul ag; Ora elitti és utdani elzdrdval egyiitt. Az épiilet dsszes szennyvize az, alagsorban Iévd nyitott sgennyvizakndba
Jolyt, ami sem esztétikailag, sem higiéniailag nem megfelels. Uj, zdrt szennyvizakna beépitése valt sziikségesse.

Ad.7.

Az épiilet foldszintién festett farostlemes burkolat volt 1,1 m magasan, kirben, minden falon. A tervek szerint ezer
elbontdsa untin a falak disgperzids festést kapnak. A farostlemes, elbontisa utin kideriilt, hogy a burkolatok alatt végig
olajlibazat van. Abhoz, hogy a tervezett festést el lebessen végezni, az, olajfestéke eltdvolitdsa valt sziikségesse.

AdS.

A tilalékonyba aljzata a tervek szerint megmaradd. A gépészeti vegetékek elbelyezésekor, a nyomvonalak kidsdsakor
kideriilt, hogy nincs aljzatbeton, nincs vizsgintes sgigetelés és hisgigetelés sem. A cementlapokat , mischung” dgyazatra
Jfektették. Az épiilet ezen része nines aldpincézve, exért a fellelt rétegrend sem szerkegetileg, sem hitechnikailag nem
megfeleld, exért a tobbi ald nem pincézett foldszinti belyiség rétegrendjének kialakitdsa valt sziikségessé.”



1.2. Megrendel§ altal magasabb muszaki tartalom elérése érdében 1j igényként felmertlt tételek:
wAd.9. - A szomszédos, 16. szdm feloli oldalon a macskalépesd javitis

Ad.10. - Belsd, alagsori lpesik javitdsa, kisérd libazat késitése

Ad11. - Udpari lépesdk javitisa

Ad.12. - Udpari lépesikoriat cseréje

Ad13. - Udpari gépészet (falikdit és kerti csap kiépitése)”

1.3. Vallalkoz6 valtozasbejelentései és az utdlagos megrendelSi igények alapjan a szerz8dés Gsszege az
alabbi koltségvaltozassal jar:

- Tébbletmunka tételek Gsszege nett6 16.726.372,- Ft
- Megrendel6 altal utdlag felmertlt munkdk 6sszege nettd 3.731.375,- Ft

Fentiek alapjan Vallalkozé igénybejelentéseinek elfogadasa, valamint az utélagos megrendel6i igények a
szerz6dés nettd végosszegének nettd 20.457.747 - Ft 6sszegl emelkedésével jar.

A vallalkozé valtozasbejelentései ¢és Megrendel6 potmunka igényei és azok mellékletei a jelen
szerz6désmodositas 1. sz. mellékletét képezik.

2. Miiszaki ellenéri vélemény

A Vallalkozé altal benyujtott igénybejelentéseket és az azt megalapoz6é dokumentumokat, valamint a
Megrendelé pétmunka igényeit miszaki ellenér megvizsgalta az abban foglaltakat az el6re nem lathatésag,
és a muszaki tartalom valtozds targyaban mduszakilag megalapozottnak és indokoltnak mindsitette és
Megrendeld felé az abban foglaltak elfogadasat javasolta.

A miiszaki ellendri vélemény a jelen szerz6désmodositas 2. sz. mellékletét képezi.

III.
A szerz8dés médositas jogalapja

1. Megrendel§ a szerz6désmodositas targyat képezé miszaki tartalom véltozdsokat a szerzédés XIII.
pontjaban irt rendelkezések és a Ptk. 6:244. § és 6:245. § alapjan az aldbbiak szerint vizsgalta meg:

A Vallalkozasi Szerz6dés XIII. pontjaban Felek a pétmunka, tébbletmunka fogalmat az alabbiak szerint
hataroztak meg:

A Polgiri Torvénykonyvrdl szlo 2013. évi V. tirvény 6:244. § rendelkeezése alapjan:

(1) A villalkozd kiteles elvégezni a villalkozdsi s3erz0dés tartalmat képezd, de a villalkozdi dij meghatdrozdsindl
figyelembe nem vett munkat és ag olyan munkdt is, amely nélkiil a mi rendeltetéssgerd hasgndlatra alkalmas megvaldsitisa
nem torténhet meg (16bbletmuntea).

(2) A villalkozd kiteles elvégezni ag utdlag megrendelt, kiilondsen tervmddositis miatt s3jikségessé vald munkdt is, ha
annak elvégzése nem tesi feladatdt ardnytalanul terbesebbé (potmuntka).

A Polgiri Torvénykonyvrdl szld 2013. évi V. torvény 6:245. § rendelfeeziése alapjan: A vallalkozoi dij

(1) Ha a felek dtalinydijban dllapodtak meg, a villalkozd az dtalinydijon feliil a potmunka ellenértékét igényelbeti, a
tobbletmuntkea ellenértékéneke megtéritésére nem jogosult. A megrendeld kiteles azonban megtériteni a villalkozonak a
tobbletmunkdval kapesolatban felmeriilt olyan koltségét, amely a szerzddés megkitésének iddpontidban nem volt eldrelithats.

Tobbletmunka kiltségének viselése: a sgerzddés 1.5.5. pontjaban foglaltakra figyelemmel a tobbletmunka ellenértékére a
Vidllalkozd nem tarthat igényt, annak ellenértékét a Villalkozd kiteles szerzddésszerdi teljesités, ag eredménykditelem
teljesitése korében viselni. Megrendeld kizdrdlag a Vdllalkozonak tobbletmunkdval kapesolatban felmeriilt olyan koltségét
1eriti meg, amely a s3er30dés megkotésének iddpontiaban nem volt eldre lithats.

Pitmunka koltségének viselése Szerzddd Felek megdllapodnak abban, hogy potmunka felmeriilése esetén a Kbt. 141. §
alapjan jarnak el.



Miiszaki ellendr feladata: Vdllalkozd koteles a pdtmunka, tobbletmunka felmeriilését kovetden baladéktalanul, de
legkésdbb 5 munkanapon beliil a Miiszaki ellendr felé jovibagyds céljabol benydijtani az arra vonatkozd miszaki (feladat)
leirdst tartalmazd V dllalkozoi javaslatit, melyet a Mifszaki ellendr koteles 3 munkanapon beliil véleményezni, és annak
kdrében meguizsgdlni, hogy:

- a ténylegesen felmeriilt Riltségek megfelelien aldtamasztottak;

- a ténylegesen felmeriilt munkatételek, koltségek kozvetleniil kapesolddnak a timogatott projekithez, nélkiilizhetetlenck
ag pitési bernbazdis szerzddésszeri teljesitéséhezy

- a megdllapitort kiltségek a szerzddésben eldre meghatirozott mddszer(ek) szerint keriiltek megdllapitdsray

- a benydjtort koltséguetés, illetve a szerzddés megfelelden részletezett abhog, bogy a jogszabdlyok megtartdsa ellendrizhetd
legyen;

- ag elszdmolhatisdg iddszakdban a tamogatdsi sgerz0dés szerint a projekt megpaldsitdsaig meriiltek fel az djabb
kdllségeke;

- ag djonnan felmeriilt munkatétel a villalkozdsi szerz0dés alapjan nem tartozik a villalkozd kockdzati korébe;

- a kdiltségek felmeriilése a Szerzddd Feleknek eldre nem lathatd volt.

A Miiszaki ellendr a vigsgdlatit kovetden kiteles véleményét irdsban a Villalkozdval és Megrendeldvel kozolni. A
Miiszaki ellendr dltali jovdahagyds nem mindsiil a munka megrendelésének, arra kizdrdlag a Megrendeld kiilon irdsos
nyilatkozattal jogosult.

Pétmunka megillapitort koltségeinek elsgdmoldsi sgabilyai: a megvaldsulds sordn felmeriilt potmunkdra az, egyisszegii nettd
ajdanlati dr alapjdt képezd kiltséguetés vonatkozd tételer, az abban nem szerepld tételek esetén pedig a TERC vonatkozd
tételei ag; irdanyaddak.

Megrendelé a miiszaki tartalom valtozas vizsgalata alapjan a muszaki ellendri véleményben foglaltakat is
szem el6tt tartva megallapitja, hogy:

- Ad.1.-Ad.8. sorszamu muszaki tartalom valtozasok el6re nem lathat6 t6bbletmunkanak mindgsiilnek,
mert az épiilet rendeltetésszerii hasznalatahoz miiszakilag szitkségesek.

- Ad9.-Ad.13. sorszamu muszaki tartalom valtozasok az eredeti szerzGdés targyat nem képezd, a
tervekben nem szereplé és a koltségvetésben figyelembe nem vett, Megrendelé altal magasabb
miiszaki tartalom elérése érdében uj igényként felmeriilt, utélag megrendelt poétmunkanak
mindsiilnek.

Megrendelé megallapitja, hogy Villalkoz6 a pétmunka és elére nem lathaté tébbletmunka felmertlését
kovetben, annak bejelentése tirgyaban a szerz6dés szerint jart el, annak miszaki ellenéri és Megrendeld
altali vizsgalata teljeskOrien megtortént.

Miszaki ellenér véleménye alapjan megallapithat6, hogy az el6re nem lathaté tobbletmunka koltsége és
potmunka Vallalkozoi dija az egyGsszegl nettd ajanlati ar alapjat képezé koltségvetés vonatkozo tételei, az
abban nem szerepl$ tételek esetén a TERC vonatkozé tételei alapjan kerlltek meghatarozasra, melyek
piaci arnak valé megfelel6ségét miszaki ellendr ellendrizte.

Megrendelé megallapitotta, hogy a valtozasbejelentéshez kapcsoléddan el6terjesztett vallalkozasi di
emelési igények az el6re nem lathaté tobbletmunka és pétmunka jogi mindsitésére figyelemmel nem
minésilnek a Ptk. 6:244. § (1) bekezdés szerinti Vallalkoz6 altal viselendé koltségnek, s a
szerz6désmobdositas nem arra iranyul, hogy a Megrendel6 atvallaljon Vallalkozot terhels kéltségeket.

1.1. Megrendel$ a szerzédésmodositas targyat képezé muszaki tartalom valtozasok Kbt. 141. § szerinti
jogalapjat az egyes valtozasbejelentések vizsgalatat kévetSen az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

1.1.1. Megrendel6 altal magasabb mdszaki tartalom elérése érdében 1j igényként felmerilt, utdlag
megrendelt pétmunkak muszaki tartalom valtozasaval Osszefliggé vallalkozoi dij emelés az eredeti
szerz6déses Osszeg 3,1 %o-os emelkedését eredményezi, ezért megrendel a szerzédésmodositas jogalapjat
az utélag megrendelt pétmunkak vonatkozasaban a Kbt. 141. § (2)-(3) bekezdésében hatirozza meg.

A Kbt. 141. § (2)-(3) bekezdésben meghatarozott jogalap indokolasa az utélag megrendelt
poétmunka tekintetében:



A Kbt. 141. § (2) bekezdés alapjan a szerzédés - a (4) vagy (6) bekezdésben foglalt feltételek vizsgalata
nélkil - 4j kozbeszerzési eljaras lefolytatasa nélkil moédosithatd, ha a modositas eredményeként az
ellenérték névekedése - vagy tobb modositas esetén azok nettd Osszértéke - nem éri el az alabbi értékek
egyikét sem

a) az uni6s értékhatart elérd értékd eredeti szerz6dés esetén az unids értékhatart;

b) szolgaltatas, arubeszerzés és épitési vagy szolgaltatasi koncesszio esetén az eredeti szerz6dés értékének
10%-at, épitési beruhazas esetén az eredeti szerzédéses érték 15%-at;

valamint a médositds nem valtoztatja meg a szerz6dés altalanos jellegét és illeszkedik az eredeti szerz6dés
jellegéhez.

(3) A (2) bekezdést arra a szerz6désmodositasra lehet alkalmazni, amely a szerz6dés értékének valtozasaval
jar, a szerz8déses jogviszony tobb elemét érinté mdodositds esetén a médositas azon elemeire, amelyek az
érték valtozasaval Gsszefiiggenek. Nem alkalmazhat6 a (2) bekezdés a szerz6désmodositasra akkor, ha a
szerzOdéskotést megeléz6 kdzbeszerzési eljarast az ajanlatkéré olyan szabalyok szerint inditotta meg,
amelyek nem lettek volna jogszertien alkalmazhatéak, ha az ajanlatkéré az eljaras becsilt értékét a
szerz6désmodositast kbvets értékét figyelembe véve hatarozta volna meg.

A szerz6désmodositds targya vonatkozasaban megallapithaté, hogy a moédositas eredményeként az
ellenérték névekedése nem haladja meg a jogszabalyban meghatarozott eredeti szerzédéses érték 15%-4at,
annak 3,1%-a tovabb4 a mdédositas a Vallalkozéi feladatok tekintetében nem valtoztatja meg a szerzédés
altalanos jellegét és illeszkedik az eredeti szerz6dés jellegéhez.

Fentickre tekintettel Megrendelé az utdlag megrendelt pétmunka tekintetében a szerzédésmodositas
jogalapjat a Kbt. 141. § (2)-(3) bekezdésében hatiarozza meg, melynek eredményeként magasabb miszaki
tartalom valésul meg,.

1.1.2. Megrendel6 az elére nem lathaté tSbbletmunkak vonatkozasaban a jogalapot a Kbt. 141. § (4)
bekezdés c) pontjaban jeloli meg tekintettel arra, hogy az ide tartozé miszaki tartalom valtozasok
szerz6déskotést megel6z6en nem voltak elére lathatéak, mert azok vonatkozasaban Tervezének a tervezés
szakaszaban és a Vallalkozénak a kézbeszerzési eljaras soran nem volt lehet6sége a teljes épiilet mindenre
kiterjed6 atvizsgalasara. A mdszaki tartalom véltozasok kizardlag a kivitelezés megkezdését kévetSen
elvégzett munkafolyamatok eredményeként elSallt feltarasok és az elvégzett vizsgalatok alapjan voltak
meghatirozhatdak.

IV.
A Szerz8dés modositasa

1. Szerz6d6 felek jelen szerz6désmodositas 1.4. pontjaban részletesen megjelolt Vallalkozasi szerz6désiik
II. A szerz6dés targya pontjat az alabbiak szerint médositjak:

Felek kolcs6nds és egybehangzo akaratnyilvanitassal akként allapodnak meg, hogy a Vallalkozasi
szerz6dés targyat képezi a Villalkozo altal elSterjesztett igénybejelentésben meghatarozott
muszaki tartalom valtozas, valamint az abban részletezett elére nem liathaté tobbletmunka,
pétmunka elvégzése.

Jelen szerzédésmodositas alairasival Megrendel6 megrendeli, Vallalkoz6é pedig elvallalja a
szerz6désmodositas targyat képez6 valtozasbejelentésben meghatarozott pétmunka és elére nem
lathaté tobbletmunka elvégzését és Vallalkozé kijelenti, hogy annak elvégzése feladatat nem teszi
terhesebbé, azok kivitelezését vallalja.

Vallalkoz6 kijelenti, hogy a miszaki tartalom valtozassal Osszefliiggésben hataridé modositasra
nem, de vallalkoz6i dij emelésre igényt tart.



2. Szerz6d6 felek jelen szerz6désmoédositas 1.4. pontjaban részletesen megjeldlt Vallalkozasi szerzédésiik
XI. Ellenérték, fizetési feltételek pontjat az alabbiak szerint moédositjak:

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Villalkozét a jelen szerz6désmodositas targyat képezo
muszaki tartalom valtozassal kapcsolatos potmunka és elére nem lathaté tobbletmunka kivitelezési
tevékenység ellenértékeként a Vallalkoz6 dltal benyujtott arajanlat és annak MegrendelS altali
elfogadasa alapjan netté 118.888.888,- Ft plusz AFA 6sszegii vallalkozasi dij nett6 20.457.747,- Ft
plusz AFA 6sszeggel nett6 139.346.635,- Ft 6sszegre megemelkedik.

Megtrendel6 a potmunka és elére nem lathaté tobbletmunka ellenértékének megfizetését palyazati
forrasbdl finanszirozza.

Felek akként allapodnak meg, hogy a pétmunka és el6re nem lathaté tobbletmunka ellenértékére
vonatkozéan Vallalkozé kilén szamlat nem allit ki, annak ellenértékét a pétmunka és tobbletmunka
elvégzését kdvetben a szerzédés szerint esedékes rész, illetve végszamlaban jogosult érvényesiteni.

V.
Egyéb rendelkezések

1. Megrendel$ és Villalkozé kijelentik, hogy az 1.4. pontban megjel6lt Vallalkozasi Szerz8déstik jelen
moédositassal nem érintett pontjai valtozatlan tartalommal hatilyban maradnak, azt magukra nézve
kotelezének és iranyadénak ismerik el.

Jelen szerz6désmodositas elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
1. szamu melléklet: Vallalkozéi igénybejelentései, Megrendel§ pétmunka igényei és azok mellékletei
2. szamu melléklet: Mszaki ellen6ri nyilatkozat

A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a fent emlitett dokumentumok fizikailag nem keriilnek csatolasra a
szerz6dés torzsszovegéhez, de a Szerz6d6 Felek szamara ismert azok tartalma. Ezen iratokat dgy kell
tekinteni, mint amelyek a jelen szerz8dés elvalaszthatatlan részét képezik, azzal egytitt értelmezendéek, s
mint ilyenek a kivitelezés muszaki tartalmanak részét képezik.

Jelen megallapodast Szerz6dé Felek képvisel6i elolvasas és attanulmanyozas utan jévahagydlag, mint
akaratukkal mindenben megegyezSt 7 eredeti példanyban irtdk ald, melybdl 4 példany Megrendelét, 3
példany Vallalkozot illeti.

Pécs, 2024. mijus ... Pécs, 2024. majus ...
Megrendeld Villalkozo
Pfeffer J6zsef dr. Fodor Zsuzsanna Erzsébet
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